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■关注

具体来看，4月高端市场成
交平淡，局部板块显现热点转
移。调查显示，租金跌幅较大的
板块，多为房龄较久或是一些新
兴城区板块，如浦东唐镇、普陀
武 宁 ，二 室 户 租 金 分 别 为
12131元、11625元，房源挂牌
后单月内带看量仅为3-5组，部
分一个月下单的房源，实际成交
价往往跌至1万元左右。

另外，高端租赁需求出现热
点转移，部分需求从高端CBD区
域向新兴CBD区域转移，如静安
大宁绿地、徐汇龙华，租金均上
涨0.03%，在成交带动下，租金走
势坚挺，成交户型以中小户型为

主，上述两板块的一室户租金分
别上涨0.19%、0.16%；二室户租
金持平、上涨0.18%；三室户租金
分别下跌0.11%、下跌0.24%。租
客结构以30-40岁高收入人群
为多，由于相对市中心核心区域
租金低近三成，房源受到关注。

中端成交换租为主，4月中
端市场成交速度有所减慢，新增
需求以换租客为主，既有从郊区
换租市区的，也有同板块升级租
赁的，优质房源往往带看10组
以内就能成交；如新兴城区的闵
行浦江、浦东三林，租金分别下
跌0.08%、0.04%，二室户型平均
租金为 4292 元、4901 元，三室

户型平均租金为5648元、6566
元，随着近郊商业设施的逐部完
善，在交通便利、房源品质接近
的情况下，逐渐为租客所接受。

跌幅较大的板块，如新兴城
区的闵行七宝、浦东川沙，二室
户型平均租金为5176元、4873
元，三室户型平均租金为6578
元、6173元。中心城区的徐汇
田林、杨浦新江湾城，二室户型
平均租金为6052元、6952元，三
室户型平均租金为 8996 元、
9501元。抽样显示，上述四个
板块随着租赁需求的放缓，挂牌
一个月以上未成交的房源增多，
租金下降3%-5%成交常见。

上海房屋租金指数已经连续第七个月下跌

房屋租赁传统旺季未见旺
上海房屋租赁市场在传统旺季未见旺，租金指数已经连续第七个月下

跌。
上海房屋租赁指数办公室认为，刚刚过去的4月市场，传统租赁旺季未

拉动租赁市场明显回暖，新增需求以中低端市场为主。抽样显示，一些板块
的低端需求下降二成以上，自然人为主的低档房源房东对房源空置较为敏
感，降价揽客反应加快。以租赁成交案例统计，中心城区总体强于新兴城区，
其中内环内板块为新增需求集中点，占近四成；同时，新兴城区近郊依托轨交
便利日益凸显其性价比。从行政区域看，浦东成交居全市首位，其余成交较
好的相继为闵行、徐汇、普陀、松江等。 青年报记者 吴缵超

从租金走势看，高、中端市
场租金跌幅收缩，而低端市场
租金跌幅略见扩大。

进入4月，低端市场新增需
求放缓，因工作调动、新入职等
产生的租赁需求未能形成规
模，租金跌幅略见扩大。在一
些需求降温的板块，租金出现
明显下行，如长宁虹桥、普陀真
如租金均下跌0.30%，闵行龙柏
金汇、金山亭林租金分别下跌
0.29%、0.28%。

此外，在中心城区的一些板
块，由于邻近CBD区，同时租金相

对稍低，生活配套优势使得新增
需求集中，如杨浦控江路、徐汇
康健租金仅分别下跌 0.05%、
0.01%，在中心城区工作的租客
首选仍是中心城区内的售后公
房。调查显示，二室户型便于合
租，需求及租金走势均强于一室
户，而一室户租客选择机构长租
公寓增多。租金走势，一室户型
租金分别下跌0.26%、0.18%，平
均租金为2598元、2610元；二室
户型租金均上涨0.17%，平均租
金为3502元、3286元。

上海房屋租赁指数办公室

认为，4月上海住房租赁市场基
调以平稳为主，新增需求增速不
大，租金连续七个月下降，但近
三个月窄幅调整为主。支撑市
场成交的中低端需求，进入4月
后有所扩大。从分市场看，高、
中端市场品质化需求上升，租金
跌幅收窄，由于长租公寓机构经
营在高、中端市场涉足不深，市
场竞争仍以个人房东为主，房东
连续让价意愿不强；而低端市场
租金跌幅有所扩大，自然人出租
受到机构长租公寓冲击，租客则
获得更多的选择。

低端租金跌幅略见扩大

中端成交换租为主

青年报记者 吴缵超

本报讯 为了规范保险公司
的信息披露行为，保障投保人、
被保险人、受益人以及相关当事
人的合法权益，银保监会发布
《保险公司信息披露管理办法》，
今年7月1日起正式实施。

《办法》要求，包括保险集团
（控股）公司、再保险公司、保险
资产管理公司、相互保险组织、
外国保险公司分公司以及银保
监会规定的其他保险机构在内
的所有保险机构均需要披露信
息。《办法》明确，保险公司信息
披露应当尽可能使用通俗易懂
的语言。

保险公司应当披露的信息包
括基本信息、财务会计信息、保险
责任准备金信息、风险管理状况
信息、保险产品经营信息、偿付能
力信息、重大关联交易信息、重大
事项信息以及银保监会规定的其
他信息。保险公司披露的重大关
联交易信息应当包括交易概述以
及交易标的的基本情况；交易对
手情况；交易的主要内容和定价
政策；独立董事的意见；以及银保
监会规定的其他事项。

人身保险公司披露的产品
经营信息应当包括上一年度原
保险保费收入居前5位的保险
产品的名称、主要销售渠道、原
保险保费收入和退保金；上一年
度保户投资款新增交费居前三
位的保险产品的名称、主要销售
渠道、保户投资款新增交费和保
户投资款本年退保；上一年度投
连险独立账户新增交费居前三
位的投连险产品的名称、主要销

售渠道、投连险独立账户新增交
费和投连险独立账户本年退
保。而财产保险公司披露的产
品经营信息是指上一年度原保
险保费收入居前五位的商业保
险险种经营情况，包括险种名
称、保险金额、原保险保费收入、
赔款支出、准备金、承保利润。

《办法》要求，保险公司应当
在每年4月30日前在公司网站
和银保监会指定的媒介上发布
年度信息披露报告。保险公司
网站应当保留最近5年的公司
年度信息披露报告和临时信息
披露报告。保险公司不能按时
进行信息披露的，应当在规定披
露的期限届满前向银保监会报
告相关情况，并且在公司网站公
布不能按时披露的原因以及预
计披露时间。保险公司在公司
网站和银保监会指定媒介以外
披露信息的，其内容不得与公司
网站和银保监会指定媒介披露
的内容相冲突，且不得早于公司
网站和银保监会指定媒介的披
露时间。

保险公司应当在公司网站
主页置顶的显著位置设置信息
披露专栏，名称为“公开信息披
露”。保险公司所有公开披露的
信息都应当在该专栏下分类设
置子栏目列示，一级子栏目名称
分别为“基本信息”“年度信息”

“重大事项”和“专项信息”等。
其中，“专项信息”栏目下设“关
联交易”“股东股权”“偿付能力”

“互联网保险”“资金运用”“新型
产品”“交强险”等二级子栏目。

据悉，保险公司信息披露管理
办法自2018年7月1日起施行。

险企信披新规7月1日施行

青年报记者 孙琪

本报讯 在快速赎回限额
上，余额宝日前出了调整政策。
根据支付宝客户端的公告，从6
月6日开始，余额宝转出到银行
卡当日快速赎回的额度从每日5
万元调整为1万元，转出到银行
卡的普通到账服务（下一个交易
日到账额度）及消费支付没有变
化。而蚂蚁金服相关人士告诉
记者，这次额度调整对超过九成
的用户没有影响。

余额宝快速赎回服务，在
公募基金界，被统称货币基金
的T+0服务，就是投资者申请赎
回货币基金后，赎回款一般都
会当日到账（一般两小时内），
只是有额度限制。据悉，因为
这是通过基金公司用自有资金
或拆借资金实现的。因为货币
基金风险较低、收益较活期要
高，又实现了T+0，因此很多投
资者将其作为活期存款的替代
品。余额宝的示范效应，众多
与银行、互联网合作的货币基

金，纷纷上线7×24小时×365
天随时取现功能，这令货币基
金一度高速发展。随着互联网
货币基金规模节节攀升，监管
层对于货币基金流动性监管也
开始加码。今年3月监管层曾
召开闭门会议，并与多机构达
成多项规范。其中一条就是投
资者单账户每日快速赎回额度
限定在1万元以内。

蚂蚁金服方面人士表示，
此次调整只涉及转出到银行卡
的快速到账服务，普通到账（即
是申请转出，资金在一个工作
日后到账）、消费等均不受影
响。而公开资料显示，截至
2017 年 12 月 31 日，余额宝用
户共计4.74亿人，其中绝大多
数是个人投资者，平均每人持
有3329.57元。

值得注意的是，响应监管层
下调货币基金快速赎回额度的
号召，余额宝并非第一家。本报
此前曾经报道，国泰基金曾于4
月9日发布了一则货币基金快速
取现临时调整额度的通知。

余额宝再调规则
快赎额度由5万降至1万

青年报资料图 记者 吴恺 摄


