
内环和中环 周中都有约看 中介手机响不停忙得连轴转

04 都市 2024年5月29日星期三
责任编辑马鈜 美术编辑林婕

联系我们 qnbyw@163.com

“姐，上海这边又出新政策
了，降低了购房门槛和贷款利
率，您有空来看下房吗？”5月27
日晚上，一直在犹豫要不要置换
的夏小姐接到这样一条短信。

“叮叮叮～”短短 10 分钟
内，微信通讯录里的五六位房产
中介给她发来了不同版本的新
政解读。有的是图片版的，有的
逐一梳理了新政的特色。

都说房产中介是对新政最敏
感的人。当看到新政终于出炉
后，中原地产嘉定新城区域营业
董事徐鹏飞语气中透着欣喜，“从
昨天开始电话不断。有很多二孩
家庭的客户来咨询，还有不少人
咨询贷款利率，包括3年社保的。”

平时，徐鹏飞要分管嘉定新
城4家门店。他透露说，从27日
晚上到昨天下午，上客量（客户
的咨询量）从原来平均一天一家
店 10 个 ，增 加 了 3 倍（约 40

个）。“尤其是今天来看房的人比
较多，店内接待很忙。”

“以前每天看房人数大概
2~3人，现在原本休息时间取消
了，今天一天都在带人看房，昨
天加班到晚上十点。”九亭的一
名房产中介小欧表示。

不仅咨询量上涨，房产经纪
公司的成交量也有所增长。“据
我了解，我们门店今天的成交量
便有2套。”陈文通透露说。而小
欧也表示，本月成交了2个客户，
其中一个便是因为政策变化改
变了自己的买房计划。“我有一
个外地年轻客户，本来需要交满
5年社保才能有购房资格，现在
交满3年直接买了。”

“沪九条”新规出台后，也刺
激了多孩家庭的买房积极性。
对于多孩家庭，原本执行既有限
购标准的政策被放开，现可增购
1套房子。陈文通就有一个上海

户籍的客户，家有2胎，准备再多
买一套房子给老人。

政策调整之后，首付比例和
贷款利率在原来基础上进一步
下调。对居民来说，尽管在上海
买房门槛在不断降低，但反观二
手房挂牌市场，部分二手房出现
了价格波动。

“小户型由于价格不高，变
化不大，但有一些户主因为个人
心态变化也有跳价。二三房户
型因为比较好卖，房价有所上
涨。”陈文通透露说，“有个房东
原本挂牌价是300多万元，因为
这波利好直接加了50万元。”

对此，欧先生也深有同感。
“一个房东说不卖了，另一个跳价
了，原来挂的480万元房子为了换
新房降价至460万元出售，政策出
来后又涨至470万元，准备签合同
时又加至480万元。还有一个别
墅业主，直接涨价100万元。”

手机响个不停 咨询带看猛增
“沪九条”落地仅24小时，上海房屋中介已忙到飞起

5月27日，上海出台楼市“沪九条”，给楼市带来了重大利好。“这个新政的力度非常
大，堪称近20年来最大的。预计未来市场会信心大增。”中原地产盛大花园分行的欧阳经
理告诉记者，自己和同事们接到了许多来咨询的电话，约看量也肉眼可见地增加了。记者

在采访了本市包括外环外和外环内的五六家中介门店的负责人和经纪人后发现，新政引发了市场的热烈回应，尤其
是单身购房者和多孩家庭。 青年报首席记者 范彦萍 实习生 朱彬

上海中原地产市场分析师
卢文曦表示，27日上海楼市迎来
期待中的利好政策。政策内容
包含多个方面，比如从土地端优
化，到市场关注度较高的限购、
金融层面优化，还涉及住房保障
体系建立健全等多维度的工
作。满足住房差异化需求的同
时为上海楼市稳中向好奠定基
础。“现在外地户口单身人士可
以在全市购买1套二手房。这
样的举措可以让买家有更多选
择余地，如果选择购买外环内二
手房也意味着盘活存量市场，让
改善型买家有机会卖掉手里的
二手房再去购买新房，有助于打
通新房和二手房之间的置业链
条。此外，对离异后购房不再按
离异前家庭计算拥有房屋套数；
已赠与住房不再记录赠与人拥
有住房套数；完善住房限购相关
操作口径，支持居民合理住房需
求。对于原先比较严格的要求
进行合理松绑，避免非常时期过
于严格的政策误伤到正常住房
需求。”

他还分析说，此次新政支持
多孩家庭合理住房需求。对于
二孩以上的多子女家庭在现有
限购政策上可以多买 1 套住
房。上海当前人口出生率还是
呈现下降走势，差异性政策既体
现对多孩政策的鼓励，也能满足
不同客群的不同需求。“市场关
注度特别高的除了限购外就是
信贷政策。近期央行出台一系

列住房金融政策，已经有不少城
市积极落实，上海购房者对这部
分政策也有较高期待。”他分析
说，这些金融政策将有助于释放
购买力。尤其是改善型买家，因
为现在二手房交易时间长，而且
还价尺度大，如果为了急于成交
可能要在挂牌价上打8折甚至更
低，面对较大的价格让步业主很
可能延缓或搁置置换计划。现
在降低首付门槛，相当于此前的
首套房的首付比例，完全可以先
买新房，二手房挂牌慢慢卖，等
卖了后，拿到的房款可以抵冲一
部分贷款，房贷压力可以缓解。
所以交易上的急迫感和焦虑情
绪会缓和很多。

至于对市场的研判，他预测
楼市成交量有望迎来反弹。自
从5月17日全国切实做好保交
房工作视频会议后，各部门为
稳楼市提出多维度、多方面政
策举措，房地产股连续反弹多
日，说明市场情绪已经有所好
转。“上海作为一线城市，对稳
楼市的政策期待更高，最近几
天新增客户量、业务咨询量等
先前指标开始有所好转。现在
政策落地，利好兑现，会进一步
强化楼市企稳的心理预期。6
月是上半年收官的重要时间节
点，这个时间点出政策对促进
楼市交易稳定有重要意义，政
策对刚需和改善性买家都释放
出友好信号，预计楼市成交量
有望稳中向好。”

外环内的市场火起来了，外
环内的咨询量和带看量也显著
增长。位于龙华和徐汇滨江板
块的中原地产盛大花园分行的
欧阳经理告诉记者，自己一直在
接客户的咨询电话，回复各类消
息，手机响个不停。“我有一组客
户，政策出来前，我们一直约对
方和房东面谈，对方迟迟不出
来。今早主动和我说，要和房东
见个面。这意味着市场释放了
强烈的购房需求。”

她的客户中有一名外地单
身购房者，在社保没有交满3年
的情况下，研究了“沪九条”后，
对企业购房格外感兴趣。“这位

客户有一家公司，他想要买2000
年前建成的70平方米以下的住
房。新政出台前对企业在上海
购房有要求。新政出台后为企
业购房提供了便利，也大大促进
了二手房的去化。”

除了主动来咨询的，门店的
经纪人也点对点把消息发给有
意向的买卖客户。欧阳经理表
示，新政对多孩家庭和单身族特
别友好。“我本来有个单身客户
在等上海户口，我第一时间告诉
他可以买房了，他立即约我看房
子。而有一个离异带娃的女客
户，原本名下有一套房，被限购
了，但按照新规，可以再买一

套。”
“这两天，我们也回访了一

些房东，他们对政策非常有信
心，暂时还没有调价。”欧阳经理
预计，未来一个阶段，挂牌量可
能会涨一点。置换的客户可能
会增加一些。市场会更活跃。

她分析说，新政对刚需客户
十分友好。一般市场会发生连
锁反应，等刚需客户购房去化了
老破小后，有改善需求的客户有
了首付会换房。“我们遇到的主
要是置换客户。真的手上有一
两千万元的很少。他们有强烈
的购房需求，只是因为之前房子
一直卖不掉，没钱置换。”

咨询量增加3倍 有门店一天就光速成交2套外环外

对上海购房新政，易居研究
院研究总监严跃进分析说，上海
此次调整优化住房限购政策。
政策优化涉及内容丰富，覆盖外
地户籍、人才、单身、离异、企业、
多孩家庭、赠予等层面，更好落
实服务安居导向。上海此次明
确优化住房信贷政策，从商贷和
公积金贷款、首付比例、利率、额
度等维度持续降低房贷成本。

“上海此次统筹存量和增
量，对二手房盘活、认购等落实
较多创新政策。同时，在‘以旧
换新’政策方面，创新性提出两
种补贴模式。在主城区‘老旧
小’住房消化同时，有力支持居
住困难家庭改善居住条件。”他
指出，上海此次在优化土地和住
房供应、建立健全住房保障体
系、加快推进“两旧一村”改造等
城市更新、提升住房品质、加强
监测监管等方面也落实了相关

政策。此类政策立足“人房地
钱”联动新机制，坚持服务安居、
坚持问题导向、坚持综合施策，
充分满足人民群众对优质住房
的新期待。

谈及政策的意义时，他认为
此次上海一揽子房地产政策，将
发挥积极作用和效应。第一，政
策立足房地产市场供求关系新
变化、人民群众对优质住房新期
待，同时充分结合近期国家调整
优化住房信贷政策等精神，充分
体现上海因城施策、综合施策导
向。第二，此次政策统筹市场和
保障、存量和增量，在提升住房
品质、促进职住平衡同时，更好
满足了居民刚性住房需求和多
样化改善性住房需求。第三，政
策落地和实施，将更好引导市场
预期和增强市场信心，也将进一
步促进上海房地产市场平稳健
康发展。

预计楼市成交量有望稳中向好

房产分析师
▼

房产专家
▼

将更好引导市场预期和增强市场信心
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